PROJETO DE LE| COMPLEMENTAR N°. @ , DE DE DE 2024

"DEFINE O PARCELAMENTO DO SOLO URBANO E
RURAL DO MUNICIPIO DE GUANHAES-MG, E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS".

A Camara Municipal de Guanhdes-MG, por seus nobres Edis, APROVA e
eu, Prefeita Municipal, no uso das atribuicdes conferidas pela Lei Orgdnica do

Municipio, sanciono a seguinte lei:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° A presente Lei tem por finalidade disciplinar e exigir minimas condigdes
de infraestrutura para aprova¢cdo de loteamento e desmembramento de
dreas com fins urbanisticos, atinentes ao parcelamento do solo urbano e rural
no Municipio de Guanhdes, observadas também as disposicdes das

legislagdes Federal e Estadual aplicdveis a matéria.

Pardgrafo Unico. Para efeito desta Lei consideram-se as seguintes definicoes:

| - drea lotedvel é a drea total da gleba objeto de parcelamento, subtraidas
as dreas de preservacdo permanente e dreas com declividade igual ou

superior a 30% (frinta por cento);
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Il - Grea publica é a drea destinada ao sistema vidrio, &s dreas institucionais, a
implantacdo de equipamentos comunitérios, aos espagos livres de uso

pUblico, &s dreas verdes publicas e a outros logradouros publicos;

Il - drea verde publica é a drea de dominio publico municipal que
desempenhe as funcdes ecoldgica, paisagistica e recreativa com

predomindncia de dreas permedveis e plantadas;

IV - Loteamento é a subdivisdo de glebas em lotes destinados a edifica¢do,
com abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros publicos ou

prolongamento, modificagcd&o ou ampliacdo das vias existentes;

V - Chacreamento na forma de condominio € a divisdo de gleba rural em
chdacaras rurais, com abertura de novas vias publicas, obrigatoriamente

fechada e organizada através de instituicdo e convencdo de condominio;

VI - Desmembramento € a subdivisGo de glebas em lotes destinados a
edificagdo, com aproveitamento do sistema vidrio existente, desde que ndo
implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no

prolongamento, modificacdo ou ampliagdo dos j& existentes;

Vil - Lote é o terreno servido de infraestrutura bdsica cujas dimensées atendam
aos indices urbanisticos definidos pelo Plano Diretor ou Lei Municipal para a

Zona em que se situe;

VIll - Infraestrutura Bdsica: os equipamentos urbanos de escoamento das
aguas pluviais (redes pluviais), luminagdo publica, redes de esgoto sanitdrio e

abastecimento de dgua potdvel e de energia elétrica pUblica e domiciliar e
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as vias de circulacdo, sinalizacdo dos logradouros e das vias publicas, rampas

de acessibilidades para os pedestres;

IX - Equipamentos comunitdrios: equipamentos publicos de educagdo,

cultura, saude, lazer e similares.

Art. 2° O parcelamento do solo urbano poderd ser feito mediante Loteamento
ou Desmembramento, observadas as disposicoes desta Lei e das Legislacdes

Federal e Estadual pertinentes ao caso.

§ 1° A abertura de vias de comunicagdo ou qualquer logradouro publico, a
aprovagdo e execucdo de loteamento e desmembramento de terrenos
dependem sempre de prévia licenca e fiscalizagcdo da Prefeitura, ouvidos os

seus orgdos técnicos e obedecidas as normas aqui consignadas.

§ 2° Nenhuma edificagdo serd permitida em loteamento urbano ou para fins
urbanos, antes de satisfeitos pelo loteador as exigéncias desta lei, ficando as
obras iniciadas ou concluidas sujeitas a embargo, interdicdo e demolicdo,

sem prejuizo de outros procedimentos administrativos e judiciais.

Art. 3° Os loteamentos deverdo respeitar a dimensdo minima de 250 m? para

cada lote.

Art. 4° Os loteamentos para serem implantados devem obedecer & projecdo

do sistema vidrio do municipio, mesmo que este ndo esteja implantado.

Art. 5° A Prefeitura Municipal recusard a aprovacdo de qualquer Projeto de
Loteamento ou Chacreamento, mesmo que satisfaca das exigéncias da

presente Lei, tendo em vista:
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- As direfrizes municipais sobre o uso do solo, definidos em lei

It - A defesa dos recursos naturais, turisticos ou paisagisticos, bem como o

patrimdnio histérico e cultural do Municipio;

Il - Auséncia de licenciamento ambiental.

Art. 6° Nenhum parcelamento do solo serd permitido:

| — Em dreas alagadicas ou sujeitas a inundagdes, antes de tomadas
providéncias para assegurar o escoamento das dguas, de acordo com as
diretrizes fixadas pelos érgdos técnicos da Prefeitura.

[l - Em drea aterrada com material nocivo & salde;

il — Em drea cuja declividade seja superior a 30% (trinta por cento), salvo se
atendidas as exigéncias técnicas estabelecidas pelo érgdo de regulacdo
urbanistica;

IV — Em local sujeito a deslizamentos de terra ou erosdo, antes de tomadas as
providéncias necessdrias para garantir a estabilidade geoldgica e
geotécnica;

V — Em local cujas condigdes geoldgicas ndo aconselhem a edificacdo;

VI - Em @reas de preservagdo permanente e protecdo ambiental;
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VIl - Em dreas que integrem Unidades de Conservagdo, incompativeis com

esse tipo de empreendimento;

VIl - Em locais onde a poluicdo ambiental comprovadamente impega

condigdes sanitdrias adequadas, sem que sejam previamente saneados;

IX — Em local em que houver proibicdo para esse tipo de empreendimento em
virtude de leis e normas de protegcdo do meio ambiente ou do patrimdnio
paisagistico, ecoldgico, turistico, artistico, historico, cultural, religioso,

argueoldgico, etnogrdfico ou espeleoldgico;

X - Em local onde for técnica ou economicamente invidvel a implanta¢do de
infraestrutura  bdsica, servicos publicos de fransporte coletivo ou

equipamentos comunitdrios.

Pardgrafo Unico. Nas dreas envoltas até o ponto de captagdo do sistema de
abastecimento d'dgua potdvel, ficard assegurada uma faixa marginal de 80
m (oitenta metros) podendo, ainda, a Administragcdo, apds deliberacdo dos
orgdos competentes e/ou da concessiondria dos servicos, estabelecer

restricées especiais para todo o seu percurso e o de seus afluentes.

Art. 7° SGo consideradas ndo-edificAveis as seguintes dreas do territdrio

municipal:

| - de preservacdo permanente - APP’s;

Il - de interesse ambiental, estabelecidas por lei como ndo-edificdveis;
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Il - as faixas de 15 {quinze) metros ao longo das margens de rodovias federais,
estaduais e municipais, ferrovias e dutos e das redes de alta tensao,

ressalvadas as exigéncias da legislagcdo especifica.

Paragrafo Unico. Ndo serd permitida a realizagdo de construgdes de qualguer
natureza em dreas ndo-edificGveis, exceto de guaritas de seguranga,

equipamentos de manuten¢do e nas condicdes permitidas nesta Lei.

Art. 8° E de responsabilidade do empreendedor/loteador a execucdo e o
custeio de todas as obras e os equipamentos urbanos exigidos com

fundamentos nesta Lei, dentre os quais a:

| - demarcag¢do das vias, dos terrenos a serem transferidos ao dominio do

Municipio, dos lotes e das dreas ndo edificaveis;
Il - abertura das vias de circulagdo e respectiva terraplenagem;

Il -implantagdo darede de captagdo de dguas pluviais e suas conexdes com

o sistema publico existente junto ao terreno a parcelar;

IV - implantagdo da rede de abastecimento de dgua e de coleta de esgoto
e suas conexoes com a rede pubilica j& instalada, além de implantacdo de

reservatério, quando necessdrio;

V - implantagdo de rede de distribuicdo de energia elétrica e de iluminacao
publica e suas conexdes com a rede de energia existente junto ao terreno a

parcelar;

VI - pavimentag¢do do leito carrocdvel das vias;
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VIl - arborizacdo de calcadas com espécies adequadas & drea urbana, com

o humero minimo de uma darvore a cada duas testadas de lote.

§ 1° O loteador/empreendedor serd responsdvel pela garantia dos servigos de
infraestrutura pelo prazo de 5 (cinco) anos, contados do recebimento do

empreendimento pelo poder publico.

§ 2° Em se tratando de condominios fechados e chacreamentos rurais em
condominio, a responsabilidade pela manutengdo do sistema vidrio, inclusive

ailuminagdo, é exclusiva de seus moradores.

CAPITULO Il
DAS NORMAS E PROCEDIMENTOS PARA LOTEAMENTOS E CHACREAMENTOS

Secdo |

Da Apresentagdo do Projeto

Art. 9° O projeto de loteamento, assim como o de chacreamento rural em
condominio, no que couber, deve ser apresentado junto & Prefeitura

Municipal por meio de requerimento, contendo:

| - Documento de identificagcdo dos requerentes, ou contrato social com a

ultima alteragdo, no caso de pessoa juridica;

Il - Comprovante de endereco dos requerentes;
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Il - Planta do imével na escala 1:2.000, gue conterd no minimo:

a) Divisas do imébvel;

b) Benfeitorias existentes;

c) Area de preservacdo permanente;

d) Nascentes, rios, riachos e corregos;

e) Servicos de utilidade publica, institucionais, equipamentos comunitarios e
equipamentos urbanos, no local e adjacéncias com as respectivas distdncias
da drea a ser loteada;

f) Serviddes existentes, faixas de dominio de rodovias e ciclovias no local e
adjacéncias da drea a ser loteada;

g) Locais alagadicos ou sujeitos as inundacdes;

h) Levantamento plani-altimétrico, com curvas de nivel de metro em metro e
com "GREIDE/PERFIL" das ruas e avenidas;

i) Cdlculo da drea do imével;

j) Arruamentos vizinhos em todo o perimetro, com locagdo exata das vias de

comunicac¢do e as distancias da drea a ser loteada.

IV - Mapas com curvas de nivel, nas escalas: 1:2.000 em cdpias impressas e

gravadas em midia, contendo:

a) Arruamento de acordo com as normas legais;

b) Areas de reserva legal de protec@o ambiental e/ou drea verde;

c) Areas destinadas aos equipamentos urbanos;

d) Bosques naturais ou artificiais e drvores frondosas que serdo preservadas;
e) Construcdes existentes;

f) Subdivisdo das quadras em lotes com as respectivas dimensdes e dreas;
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g) Dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, arcos, pontos de
tangéncia, angulos centrais das vias e estaqueamento dofs) eixo(s) da(s)
via(s), determinadas em planta de acordo com a NBR 9050;

h) Perfis longitudinais de todas as vias, contendo os elementos do projetfo,
como declividade, tipo e elemento de concordancia vertical;

i) Indicacdo dos marcos de alinhamento e nivelamento deixados no terreno;
jJindicacdo do relevo do solo, por meio de curvas de nivel com equidistGncia
de Tm (um metro);

k) Indicacdo, em planta e perfis, de todas as linhas de escoamento das dguas
pluviais;

l)indicagdo de cursos d dgua, nascentes e mananciais, dreas e espagos livres
de uso publico, dreas ndo-edificantes, confrontagcdes e divisas da drea

loteada.
V - Memorial descritivo contendo obrigatoriamente:

a) Denominacdo do loteamento;

b) Descri¢do sucinta do loteamento, com as suas caracteristicas e fixagdo das
zonas de uso predominante;

c) Indicagdo das dreas publicas que passardo ao dominio do Municipio, no
ato do registro do loteamento;

d) Condigdes urbanisticas do loteamento e as limitagcdes que incidem sobre
os lotes e suas construgoes;

e) Enumeragdo dos equipamentos urbanos, comunitdrios e dos servicos
publicos e de utilidade publica, j& existentes no loteamento e adjacéncias;

f) Limites e confrontagdes, drea total do loteamento, drea total dos lotes, Grea
publica total, discriminagdo das dreas do sistema vidrio, drea das pracas e
demais espagos destinados a equipamentos comunitdrios, total das dreas de

utilidades publicas, com suas respectivas porcentagens.
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VI - Certiddo Negativa de Impostos municipais, estaduais e federais, relativos

ao imbvel;

VIl - Comprovante de recolhimento das taxas municipais, estaduais e federais

referentes aos atos necessdrios para a aprovagcdo do loteamento;

VIIl - RRT - Registro de Responsabilidade Técnica de profissional legalmente
habilitado;

IX - Certiddo de Inteiro Teor expedida pelo Registro de Imdveis, referente ao
terreno a serloteado, com negativa de é&nus, emitida no prazo maximo de até

trinta dias antes da entrada do pedido de aprovacdo no municipio;

X - Certiddo Negativa de A¢do Real referente ao imével pelo periodo de 10

(dez) anos;

Xl - Certiddo Negativa de Agdes Penais com respeito a crimes contra o
patrimdnio e contra a administragdo publica com referéncia a Loteadora ou

Loteador;

Xl - Certiddo vintendria do imdvel a ser loteado;

XIIl - Projeto das Infraestruturas existentes no local;

XIV - Documento que ateste a viabilidade técnica de instalagdo do sistema
de abastecimento de dgua potdvel pela concessiondria responsavel pela

prestagdo do servigo ou pela administragcdo municipal;
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XV - Projeto técnico de protecdo contra incéndios aprovado pelo Corpo de
Bombeiros, com previsdo de instalagcdo de hidrante do tipo "de coluna”,
conforme padrdo da Associagcdo Brasileira de Normas Técnicas, na rede
publica de distribuicdo de dgua, segundo localizagdo, critério e condigdes a
serem determinadas em conjunto pela concessiondria do servico de

abastecimento de dgua e o Corpo de Bombeiros.

XVI - Documento que ateste a viabilidade técnica de instalagcdo do sistema
de esgotamento sanitdrio pela concessiondria responsavel pela prestagdo do

servico ou pela administracdo municipal;

XVIl - Documento que ateste a viabilidade técnica de instalagcdo do sistema
de fornecimento de energia elétrica publica e domiciliar pela concessiondria

responsdvel pela prestacdo do servigco;

XVIlI - Projeto de drenagem e pavimentagdo, sendo a pavimentagdo
obrigatoriamente feita por intertravado em bloco sextavado, espessura 8cm,

fack 35mpa com colchdo de assentamento com espessura de 6 cm.

XIX - Projeto de sinalizag@o Horizontal e Vertical, devidamente aprovada pelo

orgdo competente;
XX - Projeto de arborizacdo/paisagistico;

XXI - Cronograma fisico da execucdo das obras de infraestrutura urbana,
constantes nos itens Xlll a XVIll, respeitado o prazo estabelecido no §2°, deste

artigo;

XXl - Relatdrio de impacto ambiental, quando exigido;
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XXIII - Planta geral do loteamento com orientagdo magnética;

XXIV - Autorizagdo do INCRA, da SEMAD, CODEMA e IBAMA, quando for o

Cqaso;

XXV - Minuta de contrato de compromisso de compra e venda dos lotes,
contendo as cldusulas referente a execugdo dos servicos e obras exigiveis
para o loteamento, além das demais cldusulas exigidas pela Lei Federal

n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979 e alteracdes posteriores;

XXVI - Declaragdo de responsabilidade para a colocagdo das placas de
identificagdo dos logradouros puUblicos com as devidas numeracdes de

acordo com o modelo fornecido pelo érgdo responsdvel da Prefeitura;

XXVII - Projeto de Placas dos Logradouros PUblicos;

XXVIII - Projeto de rampas de acessibilidade de pedestres;

§ 1° Nos casos em que as dimensdes do loteamento exigirem escalas
diferentes da estabelecida no inciso I, a utilizacdo das mesmas deverd ser
previamente autorizada pelo 6rgdo responsdvel pela aprovacdo do

respectivo projeto.

§ 2° O prazo para conclusdo das obras e servicos de infraestrutura,
especialmente os mencionados nos itens Xl a XVill, serd de no méximo 36
(trinta e seis) meses, contados a partir da data da ciéncia da aprovacdo do

loteamento, podendo este prazo, excepcionalmente e desde que
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devidamente justificado por motivo de forga maior, ser prorrogado por mais

12 (doze) meses.

§3° O custeio do sistema constante do projeto de protegdo contra incéndios
referido no inciso XV e a compra dos hidrantes é de responsabilidade do
empreendedor, competindo & concessiondria de abastecimento de dgua a

instalacdo dos hidrantes.

§ 4° Além da documentacgdo relacionada, a Prefeitura Municipal, por meio de
seus Orgdos técnicos, poderd exigir toda e qualquer documentagdo
complementar que julgar necessdria a aprovacdo dentro dos moldes da

legislagdo em vigor.

§ 5° A documentacdo exigida por esta lei deverd ser assinada pelo
proprietdrio ou preposto devidamente credenciado e pelos responsdveis

técnicos habilitados.

Art. 10 Para cumprimento do disposto sobre o sistema vidrio do loteamento
deve-se considerar a faixa de rolamento mais a largura minima destinada &

calgada de acordo com a categoria da via de circulagcdo

Art. 11 Atendidas as exigéncias técnicas e legais, o projeto serd encaminhado

para aprovagdo, nos termos dispostos na Lei Org&nica Municipal.

Art. 12 Satisfeitas as exigéncias legais e aprovado o projeto, o interessado
assinard junto & Prefeitura Municipal, o termo de compromisso no qual se

obrigard a:
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| - Executar no prazo fixado pelo cronograma fisico-financeiro proposto, a
abertura das vias de circulagdo e pragcas, com os respectivos marcos de
alinhamento e nivelamento, em concreto, bem como as obras e

equipamentos constantes nos itens Xlit a XVIli, do arfigo 9° desta Lei;

Il - Facilitar a fiscalizacdo permanente da equipe técnica da Prefeitura
Municipal durante a execucdo das obras e servigos relacionados ao

loteamento;

Il - NGdo outorgar qualquer escritura definitiva de venda de lote, antes de
concluidas as obras previstas no projeto de infraestrutura e relacionadas nos

itens Xl a XX do artigo 9° desta Lei;

IV - Fazer constar nos compromissos de compra e venda do lote a condicdo
de que os compromitentes compradores somente receberdo a escritura
definitiva do imével, depois de concluidas as obras e servicos mencionados
nos itens Xlll a XX do artigo 9° desta Lei, sob pena de responsabilidade solidaria

pela execugdo dessas obras e servigos;

V - Prestar garantias para a execugdo das obras e servicos mencionados nos

itens Xlll a XVIIl do artigo 9° desta Lei;

PrarGgrafo Unico. O alvard de execucdo pode ser revogado a qualquer
momento, caso ndo seja cumprida qualquer disposicdo desta Lei ou

obriga¢do contraida pelo Loteador perante a Prefeitura

Secgdo ll

Da Garantia Para Execugdo Das Obras e Servicos de Infraestrutura
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Art. 13 Como garantia ao cumprimento da execugdo das obras e servigos
previstos nesta Lei, o empreendedor deverd caucionar parte dos lotes
destinados & alienacdo a particulares, observadas cumulativamente as

seguintes condicdes:

| - o valor total dos lotes caucionados deverd ser na época de aprovagdo do
projeto, igual ao custo estimado para a realizagdo das obras e servigos de
infraestrutura, conforme atestado pelo Departamento de Engenharia da

Prefeitura Municipal;

Il - a caugdo prevista dos lotes serd registrada no Registro Geral de Imdveis
simultaneamente ao ato de registro do parcelamento, antes do inicio das

obras.

§ 1° Poderd ser oferecido em garantia, em substituicdo aos lotes, Seguro
Caugdo de instituicdo bancdria ou outro bem imével localizado no Municipio
no valor equivalente ao custo estimado para a redlizacdo das obras e

servigos, devendo ser obedecida a condigdo prevista no inciso |l deste artigo.

§ 2° O Municipio ficard autorizado a utilizar a garantia para corrigir
imperfeicdes na execugdo das obras ou servicos no parcelamento ou para

reparar danos decorrentes da a¢cdo ou omisséo do empreendedor.

§ 3° No caso de atraso das obras ou da ndo redlizagcdo destas, em
descumprimento ao cronograma, o Municipio poderd assumir a realizagdo
parcial ou integral da obra e dos servicos de responsabilidade do
empreendedor, mediante noftificagdo, com a cobranga, ao proprietdrio, por

meios administrativos ou judiciais, do valor correspondente as obras, inclusive,
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podendo adjudicar definitivamente os lotes ou imdvel caucionados, no caso,

sem prejuizo das demais sangdes cabiveis.

§ 4° Os lotes ou imdveis caucionados serdo liberados, total, ao final da
realizacdo das obras, ou parcialmente, de acordo com a medigdo
apresentada, ficando ambos os pedidos condicionados a aceitagdo pelo

érgdo competente quanto as condicdes da infraestrutura realizada.

Secdo il

Da Fiscalizagdo Das Obras e Servicos de Infraestrutura

Art. 14 O loteamento e o chacreamento serdo submetidos & fiscalizacdo do
setor técnico da Prefeitura Municipal e dos demais érgdos competentes,

quando da execugdo das obras e servicos de infraestrutura urbana.

§ 1° O loteador deverd comunicar, por escrito, & Prefeitura Municipal e cos
orgdos competentes, a data de inicio de qualqguer servico ou obra de

infraestrutura.

§ 2° Todas as solicitagdes ou notificacdes do setor de fiscalizacdo da Prefeitura
Municipal deverdo ser atendidas, sob pena de embargo da obra ou servicos

de infraestrutura, sem prejuizo de outras cominagdes legais.

Secdo IV

Das Normas Técnicas Para os Loteamentos

Subsec¢do |

Das dreas Reservadas ao Uso PUblico
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Art. 15 Todo loteamento, seja ele residencial, comercial ou industriais, seja qual
for a zona de uso em que estiverem localizados, deverd destinar as dreas
pUblicas ao Municipio no seguinte percentual, calculado sobre a drea total

lotedvel:

|- 20 % para o sistema vidrio.

-7 % para dareas institucionais.

Il - 10% para drea verde publica.

§ 1° As Greas verdes puUblicas poderdo ser impermeabilizadas no maximo 35%
(trinta e cinco por cento), para a implantacdo de equipamentos de lazer

(culturais, civicos, esportivos e contemplativos), apoio e caminhos.

§ 2° Na implantag¢do satisfatéria do sistema vidrio com uso de menos de 20%
(vinte por cento) da drea total lotedvel, o restante serd acrescido das dreas de

uso institucional e verdes puUblicas, de acordo com o interesse publico.

§ 3° as dreas publicas para uso institucional poderdo ser alocadas em outro
local, observado o prévio e imprescindivel parecer técnico a ser elaborado

pelo érgdo municipal de planejamento urbano.

§ 4° Além das dreas publicas previstas no Caput e incisos deste artigo, os
loteamentos deverdo conter faixas de protecdo ao longo de corpos d dgua,
desde o seu nivel mais alto em faixa marginal, que ndo poderdo ser
computadas como espagos livres de uso publico, com largura minima de

cada lado de:
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| - 30 (trinta) metros nas margens dos demais rios & coregos;
Il - 30 {trinta) no entorno das vdrzeas, lagos e lagoas;
lll - 50 {cinquenta) metros no entorno de reservatdrios;

IV - 50 (cinquenta) metros no entorno das nascentes.

Art. 16 A localizacdo das dreas citadas no artigo 15 serd determinada a critério

do setor técnico competente da Prefeitura Municipal.

Subsecdo i

Das Vias de Circulagcéo

Art. 17 As vias publicas serdo obrigatoriamente  pavimentadas com
intertravado em bloco sextavado, espessura 8cm, fack 35mpa com colchdo
de assentamento com espessura de 6 cm, e deverdo adaptar-se ds condicoes
topogrdficas do terreno e adequar-se ao tragcado do sistema  vidrio

implantado ou projetado pelo Municipio.

Pardgrafo Unico. Caso ocorra a impossibilidade de utilizacdo de blocos com
as medidas previstfas no caput, as medidas poderdo sofrer alteracdes, desde
que autorizado por parecer técnico do setor competente da Secretaria

Municipal de Infraestrutura Urbana.

Art. 18 As dimensdes do leito e passeios das vias publicas deverdo
corresponder os multiplos de faixas de veiculos ou de pedestres, de acordo

com os seguintes gabaritos:
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| - para cada faixa de veiculo estacionado & via 2.50 m (dois metros e

cinguenta centimetros);
Il - para cada faixa de veiculo em movimento, 3.50 m (trés metros e cinquenta

centimetros) para via coletora e 3,00 m (trés metros) para via local.

Art. 19 Para efeito desta Lei as vias publicas dentro dos loteamentos

obedecerdo as medidas minimas seguintes:

Classificagdo das Vias Largura Passeio PUblico
Unidade Metros Metros

Via coletora (avenidas) 18 3.0

Via local 12,5 2,0

Via local secunddria 10 2,0

Art. 20 As vias de circulagdo poderdo terminar nas divisas de gleba a arruar
quando seu prolongamento estiver previsto no sistema vidrio do Municipio ou
quando, a juizo do érgdo competente da Prefeitura Municipal, essa situacdo

for de interesse desse sistema.

Art. 21 O acesso a qualguer loteamento deverd ser feito por, no minimo, duas

vias locais, exceto em condominio fechado.

Art. 22 junto as rodovias serd obrigatéria a reserva de faixa com largura ndo

inferior & 35m (trinta e cinco metros) de cada lado, a partir do eixo da rodovia.
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Art. 23As disposicdes das ruas de qualguer plano de loteamento deverdo

assegurar a contfinuidade do tragado do sistema vidrio implantado ou

projetado pelo Municipio.

Art. 24 A abertura de qualquer via ou logradouro pUblico deverd obedecer &s
normas desta Lei, e dependerd de aprovagdo prévia dos 6rgdos

competentes da Prefeitura Municipal.

Pardagrafo Unico: As despesas para a abertura das vias ou logradouros
publicos, tais como terraplonagem, constru¢cdo de pontes, construgdo de
muros de arrimo e outros, bem como as demais despesas para o cumprimento
das exigéncias desta Lei caberdo ao loteador, ndo recaindo qualguer dnus

ao Municipio.

Art. 25 Nas vias de circulagdo dos loteamentos serd obrigatéria a implantagcdo

do projeto de arborizagdo, previamente aprovado pela Prefeitura Municipal.

Art. 26 Em nenhuma hipdtese, os arruamentos poderdo prejudicar o

escoamento natural das dguas nas respectivas bacias hidrograficas.

Pardgrafo Unico: Os cursos d”dgua ndo poderdo ser aterrados ou tubulados

sem prévia anuéncia dos érgdos ambientais competentes.

Ant. 27 Prefeitura Municipal poderd exigir em cada arruamento ou loteamento,
quando conveniente, a reserva de faixa ndo edificante, na frente ou fundo

dos lotes, para redes de dgua, esgoto e outros equipamentos urbanos.

Subsec¢do il
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Das Quadras e Dos Lotes

Art. 28 O comprimento das quadras ndo poderd ser superior a 200 m (duzentos
metros), exceto em casos excepcionais que serd avaliado pelo 6rgdo

competente.

Art. 29 Os alinhamentos deverdo ser fixados por meio de marcos de pedra ou

concreto.

Art. 30 A drea total minima para os lotes localizados no perimetro urbano serd
de 250,00m? (duzentos quarenta metros quadrados), com testada minima de

12 (doze) metros, ressalvados os seguintes casos:

| - Loteamento de Interesse Social, que poderd ser permitido o lote com drea
minima igual a 125,00m? {cento e vinte e cinco metros quadrados) e testada

minima de 5,00m (cinco metros);

Il - Loteamento de interesse Habitacional Unifamiliar e Comercial, cuja drea
minima do lote ndo poderd ser inferior a 500,00m? (quinhentos metros

quadrados) e testada minima de 12,00 (doze metros);

it - Loteamento Industrial, cuja drea minima do lote ndo poderd ser inferior a
600,00m? (seiscentos metros quadrados) e testada minima de 12,00 (doze

metros);

IV - Loteamento rural {chacreamento), que deverd ter lotes com drea minima

de 3.000m? (trés mil metros quadrados).
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Paragrafo Unico. A testado minima do lote prevista no caput poderd, em
casos excepcionais € desde que devidamente justificado, ser reduzida para
10 (dez) metros, respeitado o limite de 5% do total de lotes do lotfeamento com

a testada reduzida.

Art. 31 A drea mdxima para lote localizado no perimetro urbano serd de

10.000m? (dez mil metros quadrados).

Paragrafo uUnico. Poderd ser tratado como lote urbano o imdvel com drea
superior & prevista no caput, desde que seja servido por vias ou logradouros

publicos e que ndo interrompa as vias planejadas.
Art. 32 NGo caberd ao Municipio a responsabilidade por eventuais diferencas
de medidas dos lotes ou quadras que o interessado venha encontrar em
relagcdo as medidas descritas nos projetos de loteamentos aprovados.
Subsecdo IV

Dos Servigos e Obras de Infraestrutura
Art. 33 Os servigos e obras de infraestrutura obrigatérios para aprovacdo dos
loteamentos consistirdo em:

I - Demarcagdo das quadras, lotes, logradouros e vias de circulacdo;

Il - Abertura das vias de circulacdo;
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lll - Pavimentacdo e drenagem das vias de circulagdo, conforme projeto
previamente aprovado pela Prefeitura Municipal, dentro das especificagoes

previstas neta lei;

IV - Implantacdo da rede de abastecimento de dgua potdvel e esgoto,
conforme projeto previamente aprovado pelo érgdo competente e pela

Prefeitura Municipal;

V - Implantacdo da rede de distribuicdo de energia elétrica publica e
domiciliar e iluminacdo publica, conforme projeto previamente aprovado
pelo dérgdo competente e pela Prefeitura Municipal, observadas as
disposicdes da Lei Municipal n® 3.134, de 11 de abril de 2023;

VI - Colocag¢do de placas de identificacdo das ruas e avenidas, conforme

modelo fornecido pelo érgdo competente da Prefeitura Municipal;

VIl - Implantagcdo do projeto de arborizagdo/paisagistico, conforme projeto
previamente aprovado pela Prefeitura Municipal, respeitado o percentual

minimo de 10% de drea verde publica.

VIl - Implanta¢&o de rampas de acessibilidade para pedestres;

IX - Implantag¢&o de sinalizacdo horizontais e verticais;

X - A infraestrutura de pavimentagcdo poderd ser dispensada no loteamento

rustico - chacreamento, devendo a efetiva dispensa ser aprovada pelo setor

responsavel do municipio.
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Pardgrafo Unico. Os servicos e obras de infraestrutura previstos neste artigo
deverdo ser implantados e executados pelo loteador, &s suas custas, sem

qualquer énus para 6 municipio.

Art. 34 Os projetos de pavimentagdo e drenagem deverdo abranger os
equipamentos urbanos de escoamento das dguas pluviais, tais como galeria

de aguas pluviais, sarjetas, meio-fio, dissipadores e destinagdo final das dguas.

Art. 35 Os projetos de implantagcdo da rede de abastecimento de dgua e
esgoto, da rede de distribuicdo de energia elétrica e iluminacdo publica
deverdo atender as especificacdes da ABNT e normas do érgdo fiscalizador

competente.

Art. 36 Os projetos de arborizagcdo dos passeios e canteiros das ruas e avenidas
deverdo prever, pelo menos uma darvore a cada dois lotes, e atender as
normas especificas que tratem da acessibiidade e das dimensdes de

calgadas e calgamentos no dmbito do Municipio.
Secdo V

Das Normas Técnicas Para os Desmembramentos

Art. 37 O desdobro do lote em qualquer zona de uso s6 serd permitido quando,
em cada um dos lotes resultantes, forem atendidas plenamente todas as
caracteristicas de dimensionamento do lote previstas para os diferentes tipos

de loteamentos.
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Pardgrafo Unico. Nos casos de sobras de drea inferior ao minimo permitido, o

desdobro somente serd admitido se estas forem remembradas a lotes lindeiros.

Art. 38 O lote j& edificado poderd ser desdobrado desde que a edificagdo
existente esteja regularizada perante o setor competente da Prefeitura

Municipal e sejam atendidas as disposi¢des desta Lei.

Art. 39 Para o desmembramento ou remembramento de dreas urbanas, o
interessado deverd requerer a aprovacdo do projeto junto & Prefeitura

Municipal, que deverd ser composto da seguinte documentagcdo:

I - Planta de locadlizagcdo de que faz parte o lote ou lotes a serem

desmembrados ou remembrados;

Il - Projeto geométrico do desmembramento ou remembramento, no minimo,

em 3 (trés) vias por lote;
Il - Memorial descritivo dos lotes, com as devidas confrontacdes;

IV - ART - Anotacdo de Responsabilidade Técnica de profissional legalmente
habilitado;

V - Escritura PUblica dos iméveis e respectivas certiddes de inteiro teor;

VI - Certid@o Negativa de Impostos municipais, estaduais e federais, relativos

ao imovel.

Paragrafo Unico. Aplica-se ao processo de aprovagdo de projetos de
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desmembramentos ou remembramentos, no que couber, as disposi¢des

previstas nesta Lei para aprovagdo de projetos de loteamentos.

Art. 40 Somente haverd a aprovacdo do projeto a que se refere o artigo
anterior, se desmembramentos ou remembramentos resultarem em lotes com
as dimensdes minimas de 250m? (duzentos e cinquenta metros quadrados),

com testada minima de 12m (doze metros).

Secdo VI

Subsecdo |

Das Normas Técnicas para o Parcelamento do Solo Rural -~ Chacreamento

em Condominio

Art. 41 O parcelamento do solo rural no Municipio de Guanhdes serd feito
mediante implanta¢do de chacreamentos rurais na forma de condominio,
observadas as regulamentagdes da Unido a respeito do alteracdo de

parcelamento do solo rural para fins urbanos.

§ 1° O empreendedor deverd obter, & sua expensa, e apresentar ao Municipio
a anuéncia do Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma Agrdria, ou
aquele que vier a substitui-lo, ao projeto de parcelamento, com a
descarecterizagcdo da parcela do solo de rural para expansdo urbana, com o

registro no Cartério de Registro de Imdveis no prazo legal, sob pena de
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caducidade da aprovacdo e reversdo da drea & condi¢do de zoneamento

anterior.

§ 2° O regime que regulard o fracionamento de dreas rurais com destinagdo
a chacreamento, tanto em suas relagdes internas como em suas relagdes
com o Municipio, é o estabelecido nesta Lei € no que couber nas Leis Federais
n°® 4.591/64, n° 6.766/79 e n° 10.406/02.

§ 3° Cada chdacara com seus acessdrios constituird uma unidade auténoma
de propriedade exclusiva do adquirente, sendo as vias, calgcadas, dreas

verdes e outras dreas, de uso comum ao chacreamento.

§ 4° Serd de responsabilidade exclusiva do empreendedor o 6nus decorrente
da implanta¢cdo e execucdo dos projetos urbanistico e ambiental do

chacreamento.

§ 5° Para aprovagdo do chacreamento rural € imprescindivel a apresentacdo
de Estudo de Impacto Ambiental ou outro documento que venha a substitui-
los, e sua aprovagdo pelo érgdo competente, conforme exigéncias das leis

ambientais.

§ &° As regras desta lei aplicam-se aos chacreamentos urbanos com

caracteristicas eminentemente rurais no que couberem.

Art. 42 O responsdvel pelo chacreamento fica obrigado a instituir o
condominio, aprovar e registrar a respectiva convengcdo condominial na
Prefeitura e posteriormente no Cartério de Registro de Imdveis, fazendo
constar da convengdo de condominio a proibicdo de quaisquer atividades

econdmicas dentro do condominio, ressalvadas as previstas no artigo 43.
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Pardgrafo Unico. Com o registro da convengdo do condominio no 6rgdo
competente, o condominio assumird a responsabilidade por todas as
obrigacdes legais e contratuais do Chacreamento, respondendo cada

conddmino proporcionalmente a drea de sua chacara.

Art. 43 O Chacreamento rural em condominio destina-se & implantagdo de
unidade residencial unifamiliar, multifamiliar e atividade comercial voltada
exclusivamente para lazer e implantacdo de dreas de viveiros, chacaras para

produg¢do de hortifrutigranjeiros e chdcaras de recreio e lazer.

Pardgrafo Unico. Fica vedada a criagcdo de animais para fins de exploragcdo

comercial.

Art. 44 O chacreamento rural serd feito mediante implantac&o de chédcaras
com as seguintes caracteristicas préprias, que sdo cumulativas e

indissocidveis:
| - lotes com drea minima de 3.000m?2 (trés mil metros quadrados);

Il - via articulada com as vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, e

harmonizadas com a topografia local, com acessibilidade adequada;

Il - via aberta, sinalizada, adequada com a via adjacente oficial existente,
com faixa de dominio e declividade mdaxima estabelecida na legislacdo

vigente que dispde sobre sistema vidrio;

IV - implanta¢cdo de via de circulagcdo e acesso aos lotes de chdcaras do
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prcemen’ro, que deverdo ser de uso estritamente local, com faixa de
rolamento e calcadas, reservados para o uso comum, com a instalagdo de
sarjetas e meio-fio, n@o podendo, em nenhuma hipbtese, pertencer @ malha
vidria do Municipio, nem tampouco prejudicar os moradores vizinhos aos
condominios, de modo a impedir a passagem para O Acesso As suas

propriedades;

V - demarcacdo do logradouro, quadras e lotes com instalagcdo de marcos

identificadores;

VI - implanta¢do de rede distribuidora de dgua potdvel, em conformidade
com as normas do SAAE-Guanhdes, ou por fornecimento através de pogos

artesianos, com a rede de distribuicdo entre as chdcaras;

VIl - implantagdo de rede de energia elétrica publica e domiciliar, conforme

projeto aprovado pela CEMIG - Companhia Energética de Minas Gerais;

VIl -implantagdo de rede coletora de esgoto doméstico com escoamento, e
interligando a rede municipal de coleta de dejetos sanitdrios a estacdo de
tratamento, ou, uso de fossa séptica e/ou biodigestor, devendo os residuos
liquidos serem encaminhados a estacdo de tratamento, antes do destino final,

obedecendo as normas do meio ambiente;

IX — correta destinagdo do lixo doméstico, que deverd ser depositado pelos
proprietdrios das chdcaras, nos locais onde j& exista a coleta pela Prefeitura

Municipal.
X - arboriza¢do de vias de circulagdo, drea verde e sistema de lazer;
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X! - a preservacdo de uma faixa verde permedvel, lindeira &s vias e junto ao
meio fio, com 1,50 (um metro e cinquenta centimetros) de largura em ambas

laterais das calgadas;
X|l - testada minima das chdcaras de 15m (quinze) metros;
Xlll - locdlizagdo do chacreamento rural fora do perimetro urbano;

XV - o perimetro do condominio de Chdcaras deverd ser fechado, devendo

ser utilizado para este fim as cercas vivas, muros, cercas ou assemelhados;

XV —deverd observar a destinagdo de no minimo de 10% (dez por cento) para
reserva de dreas verdes e 10% (dez por cento) para dreas comuns de lazer,

dreas contiguas com manutencdo da paisagem com as qualidades naturais.

§ 1° Aplica-se ao processo de aprovacdo de projetos de chacreamento, no
que couber, as disposi¢cdes previstas nesta Lei para aprovacdo de projetos de

loteamentos.

§ 2° Caso necessdrio, a construcdo da via de acesso desde a estrada
municipal, estadual ou federal serd por conta do empreendedor, que deverd
seguir as regras construtivas apropriadas, como compactacdo,
encascalhamento, drenagem pluvial, cercamento, pontes e mata-burros, de

acordo com as necessidades.

§ 3° A conservagdo das vias internas do chacreamento, inclusive sua
iluminacgdo, fica sob a responsabilidade dos proprietdrios/conddminos, ndo

gerando quaisquer 6nus ao Municipio.
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§ 4° Os custos e despesas relativas & administragdo do uso privativo serdo
rateados entre os proprietdrios/conddminos, na proporgdo das dreas
respectivas, abrangendo a manutengdo de todos os equipamentos e
espacos internos do chacreamento, tais como dreas de recreagdo, redes de
Aguas pluviais, sistema de canalizagdo de gds, bem assim as despesas com
controle de entrada e saida de pessoas e veiculos, arboriza¢do, capinag,
varricdo, coleta de lixo, seguranca e demais servicos necessdrios, sem

qualquer énus para o Municipio.

Subsecdo |l

Da regularizagdo dos chacreamentos ja existentes

Art. 45 Mediante requerimento do interessado, fica o Poder Executivo
Municipal autorizado a regularizar as dreas que compreendem 0s

parcelamentos do solo rural j& existentes.

§ 1° Enquadram-se na hipétese deste artigo os empreendimentos que

atenderem aos seguintes requisitos:
| - ter sido implantado antes da promulgacdo desta Lei;

Il - possuir pelo menos 25% (vinte e cinco por cento) das unidades parceladas
com edificagdes concluidas ou em construcdo, em condigcdes de

habitabilidade e ou de lazer;
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ll - localizar-se em regido que ndo se enquadre dentfre aquelas para as quais

haja vedacdo expressa para esse tipo de ocupagdo;

IV - ser dotado de infraestrutura minima no que concerne & rede de dgua,

fossa séptica e arruamento;

V - compatibilidade de adequagdo quanto aos padrdes essenciais definidos
nesta Lei, de forma a garantir a manutencdo da natureza do parcelamento

destinado & formacdo de chacreamento rural.

§ 2° Para a regularizacdo dos chacreamentos existentes e consolidados,
mediante requerimento e ou justificativa circunstanciada do interessado, o
Poder Executivo autorizard redugdo das exigéncias previstas nesta lei quando

estas se mostrarem inaplicdveis em razdo da consolidagcdo havida.

§ 3° Aos chacreamentos consolidados antes da entrada em vigor desta Lei
poderd ser requerido outras infraestruturas a fim de melhorar a qualidade da

infraestrutura existente.
Sec¢do Vi

Do Registro do Loteamento, Desmembramento ou Chacreamento

Art. 46 Aprovado o empreendimento, o loteador deverd submeté-lo ao
Registro de Imdveis no prazo de 180 (cento e oitenta dias), sob pena de
caducidade da aprovagdo, observado o disposto na lei federal que trata da

matéria.
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CAPITULO Il
DAS INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

Ant. 47 Sem prejuizo das infragdes previstas na Lei Federal n° 6.766, de 19 de
dezembro de 1979 e alteragcdes posteriores, o descumprimento a qualquer
dispositivo desta Lei ensejard a aplicagcdo das seguintes medidas

administrativas:

| - Adverténcia;

Il - Multa Administrativa no valor entre R$ 1.000,00 (hum mil reais) e R$
100.000,00 (cem mil reais);

Il - Embargo das obras e servicos de parcelamento, mediante determinacdo

da paralisagdo imediata até a sua regularizagcdo;

IV - Cassagdo da licenca para parcelar ou do ato de aprovacdo do

loteamento;

V - Interdicdo, mediante proibicdo do uso e da ocupagdo de parte ou da

totalidade da drea objeto do parcelamento.

§ 1° Serd aplicada a penalidade de adverténcia quando a infracdo for de

menor gravidade e passivel de correcdo imediata.
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§ 2° A aplicacd@o da pendlidade de multa serd em dobro em caso de

reincidéncia.

§ 3° A pendlidade de interdicdo a ser aplicada quando constatada a
ireversibilidade da ocupacdo ou quando causar ameaga ou dano ao meio
ambiente, & sadde puUblica, & seguranca de terceiros ou aos bens histéricos e

culturais.

§ 4° As penalidades previstas neste artigo poderdo ser aplicadas isolada ou

cumulativamente.

Art. 48 Antes da aplicagcdo definitiva das penalidades previstas no artigo
anterior, o infrator serd noftificado previamente para apresentar defesa escrita,
no prazo de 15 (quinze} dias, contadas da data do recebimento da

notificacdo.

Paragrafo Unico. Excepcionalmente e mediante despacho fundamentado, as
penalidades previstas nos incisos Il e V do artigo anterior poderdo ser

aplicadas liminarmente visando resguardar o interesse pUblico.

Art. 49 O loteador que estiver em mora ou com o cronograma da execucdo
de obras e servigos de infraestrutura urbana em atraso ndo terd novos projetos

de loteamentos aprovados até que a situagdo pendente seja regularizada.

CAP{TULO IV

DAS DISPOSICOES GERAIS
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Art. 50 O prazo para aprovagdo ou rejeigdo dos projefos de loteamento ou
desmembramento serd de até 120 (cento e vinte) dias, contados da data do

protocolo de requerimento junto a Prefeitura Municipal.

§ 1° A decisdo que concluir pela inviabilidade do empreendimento deverd ser

fundamentado e especificar as irregularidades ou requisitos desatendidos.

§ 2° Na hipdtese de possibilidade de saneamento das irregularidades
verificadas, serd o empreendedor notificado, com o prazo de 90 (noventa)
dias, para promover a regulariza¢cdo, sob pena de arquivamento se decorrido

O prazo sem manifestacdo.

Art. 51 O prazo para aceitagdo ou recusa fundamentada das obras e servicos
de urbanizagdo serd de até 60 {sessenta) dias, contados da data do protocolo
do aviso de conclusdo das obras apresentado pelo loteador perante a

Prefeitura Municipal.

Art. 52 Os loteamentos para fins industriais e outros capazes de poluir as dguas,
a atmosfera ou meio ambiente em geral deverdo obedecer as normas de
controle de poluicdo estabelecidas pelos érgdos competentes, bem como
apresentar o Estudo de Impacto Ambiental - EIA e respectivo Relatdrio de
Impacto Ambiental - RIMA, elaborado por profissional legaimente habilitado,

quando exigido pelo érgdo ambiental.

Art. 53 SGo considerados de inferesse publico e social os parcelamentos
vinculados a planos ou programas habitacionais de iniciativa da Prefeitura

Municipal, do Estado ou da Unido, ou entidades autorizadas por lei, em
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especial as regularizagdes de parcelamentos e de assentamentos.

Art. 54 £ vedado vender ou prometer vender parcela de loteamento ou

desmembramento ndo registrado.

Art. 55 Verificado que o loteamento ou desmembramento ndo se acha
registfrado ou regularmente executado ou notificado pela Prefeitura Municipal
deverd o adquirente do lote suspender o pagamento das prestagdes

restantes e notificar o loteador para suprir a falta.

§ 1° Ocorrendo a suspensdo do pagamento das prestagdes restantes, na
forma do caput deste artigo, o adquirente efetuard o depdsito das prestacdes
devidas junto ao Registro de Imdveis competente, que as depositard em
estabelecimento de crédito, segundo a ordem prevista no Cédigo de
Processo Civil, em conta com incidéncia de juros e corre¢do monetdria, cuja

movimentagdo dependerd de prévia autorizagdo judicial.

§ 2° A Prefeitura Municipal poderd promover a notificacdo ao loteador
prevista no caput deste artigo e comunicard a irregularidade ao Ministério

PUblico local para as providéncias cabiveis.

§ 3° Regularizado o loteamento pelo loteador, este promoverd judicialmente
a autorizagdo para levantar as prestacdes depositadas, com os acréscimos
de correcdo monetdria e juros, sendo necessdria a citacdo da Prefeitura

Municipal, para integrar o processo judicial aqui previsto.

§ 4° Apds o reconhecimento judicial de regularidade do loteamento, o
loteador notificard os adquirentes dos lotes, por intermédio do Registro de

Imédveis competente, para que passem a pagar diretamente as prestacdes
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resones, a contar da data da notifica¢cdo.

§ 5° No caso de o loteador deixar de atender a notificagdo até o vencimento
do prazo contratual, ou gquando o loteamento ou desmembramento for
regularizado pela Prefeitura Municipal, o loteador ndo poderd, a qualquer

titulo, exigir o) recebimento das prestacdoes depositadas.

Art. 56 A Prefeitura Municipal, se desatendida pelo loteador a notifica¢do,
poderd regularizar loteamento ou desmembramento ndo autorizado ou
executado sem observancia das determinacdes do ato administrativo de
licenca, para evitar lesGo aos seus padrdes de desenvolvimento urbano e na

defesa dos direitos dos adquirentes de lotes.

§ 1° A Prefeitura Municipal, caso promova a regularizacdo, na forma deste
artigo, obterd judicialmente o levantamento das prestacdes depositadas,
com os respectivos acréscimos de correcdo monetdria e juros, a titulo de
ressarcimento das importéncias despendidas com equipamentos urbanos ou
expropriagdes necessdrias para regularizar o loteamento  ou

desmembramento, sem prejuizo do levantamento das garantias oferecidas.

§ 2° As importancias despendidas pela Prefeitura Municipal para regularizar o
loteamento ou desmembramento, caso ndo sejam integralmente ressarcidas
conforme o disposto no pardgrafo anterior, serdo exigidas na parte faltante

do loteador.

§ 3° No caso de o loteador nGo cumprir o estabelecido no pardgrafo anterior,
a Prefeitura Municipal poderd receber as prestacdes dos adquirentes, até o

valor devido.

Pca Néria Coelho Guimaries, 100 — Centro — Guanh3es-MG — CEP 39740-000 Fone: (33) 3421 1501
Fax: (33) 3421-1515 - E-mail: gabinete@guanhaes.mg.gov.br
CNPJ: 18.307.439/0001-27




§ 4° A Prefeitura Municipal, para assegurar a regularizagdo do loteamento ou
desmembramento, bem como o ressarcimento integral de importéncias
despendidas, ou a despender, poderd promover judiciamente os

procedimentos cautelares necessdrios aos fins colimados.

Ant. 57 Regularizado o loteamento ou desmembramento pela Prefeitura
Municipal, o adquirente do lote, comprovando o depdsito de todas as
prestagcdes do preco avengcado, poderd obter o registro de propriedade do
lote adquirido, valendo para tanto o compromisso de venda e compra

devidamente firmado.

Art. 58 Nas desapropriagcdes ndo serdo considerados como loteados ou
lotedveis, para fins de indenizagdo, os terrenos ainda ndo vendidos ou

compromissados, objeto de loteamento ou desmembramento ndo registrado.

Art. 59 Ocorrendo a execugdo de loteamento ndo aprovado, a destinacdo
de dreas publicas exigidas nesta Lei deverd ser atendida, sem prejuizo da
aplicagdo das sangdes administrativas, civis e criminais previstas na legislacdo

vigente.

Paragrafo Unico. No caso de desatendimento do previsto no caput, o loteador
ressarcird a Prefeitura Municipal em pecUnia ou em drea equivalente, no
dobro da diferenca entre o total das dreas publicas exigidas e as

efetivamente destinadas.

Art. 60 O Municipio poderd expropriar dreas urbanas ou de expansdo urbana

para reloteamento, demolicdo, reconstrugdo e incorporacdo, ressalvada a
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preferéncia dos expropriados para a aquisicdo de novas unidades.

Art. 61 Ndo serd concedida licenca para construgdo, reforma ou demoligdo
em lotes resultantes de loteamentos ou desmembramentos ndo aprovados

pela Prefeitura.

Art. 62 Nenhum servico ou obra puUblica serd prestado ou executado em
terrenos arruados ou loteados sem prévia licenca da Prefeitura, até a sua
regularizacdo, salvo nas hipbteses de intervengcdo necessdria a evitar danos &

comunidade ou & integridade fisica de pessoas.

Pardgrafo nico. No caso de interveng@o do Municipio, os valores dispendidos
serdo cobrados dos proprietdrios das dreas irregulares ou do responsdavel pelo

parcelamento irregular.

Art. 63 Os projetos j& protocolados e ainda ndo aprovados pelo Municipio

deverdo se adequar &s disposicdes desta Lei.

Art, 64 A Secretaria Municipal de Infraestrutura Urbana resolverd questdes
técnicas quando omissa a legislacdo e regulamentos vigentes, depois de

ouvidos os érgdos competentes.

Art. 65 Esta lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogando as
disposicdes em contrdrio.
Guanhdes, 18 de junho de 2024.

rd ‘r \
Doris Carﬁggﬂcoelho

Prefeita Municipal
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JUSTIFICATIVA

Excelentissimo Senhor Presidente,

Excelentissimos Senhores Vereadores e Vereadoras,

Cumprimentando-os cordialmente, encaminho a Vossas Exceléncias o
Projeto de Lei Complementar que "DEFINE O PARCELAMENTO DO SOLO
URBANO E RURAL DO MUNICIPIO DE GUANHAES-MG, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS".

O presente Projeto de Lei visa regulamentar o parcelamento do solo
urbano e rural no municipio de Guanhaes-MG, estabelecendo diretrizes claras
e objetivas para a aprovacdo de loteamentos. A necessidade de tal
regulamentacdo se faz urgente e indispensdvel para impedir o crescimento
desordenado da cidade e garantir que novos empreendimentos contem com
0 minimo de infraestrutura necessdria para atender ds demandas da
populagdo.

Nos Ultimos anos, Guanhaes tem sofrido com a aprovacdo de projetos
de loteamento sem um controle eficaz, resultando em dreas urbanas com
infraestrutura deficiente, caréncia de servigos bdsicos e um ambiente urbano
desorganizado. Esses problemas afetam diretamente a qualidade de vida dos
cidaddos, aumentando os custos puUblicos com a correcdo de deficiéncias
em infraestrutura e servicos urbanos.

Diante deste cendrio, o presente Projeto de Lei busca estabelecer uma
regulamentagdo proviséria até que o Plano Diretor do Municipio seja
elaborado e aprovado. O Plano Diretor € um instrumento fundamental para o
planejamento urbano de longo prazo, mas até sua implementacdo, é crucial
que o0 municipio tenha mecanismos regulatérios que garantam a organizacdo
e o desenvolvimento sustentavel do territério.

O Projeto de Lei propde que novos loteamentos somente poderdo ser

aprovados apds a regulamentacdo proposta estar em vigor. Esta medida é
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essencial para garantir que todos os novos empreendimentos imobilidrios
respeitem as normas de urbanizacdo adequadas, assegurando gue cada
novo loteamento disponha de infraestrutura bdsica, como redes de dgua e
esgoto, pavimentagdo, iluminagdo publica e dreas verdes.

Ao adotar estas medidas provisérias, o municipio de Guanhdes estard
se resguardando confra o crescimento desordenado, promovendo um
desenvolvimento  urbano  mais harmonioso e  sustentdvel.  Esta
regulamentagdo ndo apenas protege o interesse publico, mas também
valoriza os imdveis € melhora a qualidade de vida dos futuros moradores.

Portanto, a aprovagdo deste Projeto de Lei é de extrema importé@ncia
para a gestdo territorial de Guanhdes, garantindo que o crescimento urbano
ocorra de forma planejada e ordenada, enquanto se aguarda a elaboracdo

e aprovagdo do Plano Diretor do Municipio.

Evidenciadas, dessa forma, as razdes de interesse pUblico que justificam a

aprovagdo das medidas contidas na iniciativa em apreco, contard ela, por

certo, com o aval dessa Colenda Casa de Leis.

Aproveitamos o ensejo para reiterar & Vossas Exceléncias, protestos de

elevada estima e distinta consideracdo.

Guanhdaes, 18 de junho de 2024.

Doris Cac'r#é}o\)s\@oelho

Prefeita Municipal
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