Prefeitura Municipal de Guanhaes
ESTADO DE MINAS GERAIS

PROJETO DE LEI N°_05 /2014, DE 07 DE JANEIRO DE 2014.

“CRIA o PROGRAMA DE
REGULARIZAGAO FUNDIARIA URBANA
DO_MUNICIPIO, DE GUANHAES/MG, E
DA OUTRAS PROVIDENCIAS.”

O Prefeito Municipal de Guanhaes; Estado de Minas Gerais, no uso
de suas atribui¢des legais;

Fago saber que a Camara de Vereadores de Guanhaes; Estado de
Minas Gerals aprova-e eu sanciono'a presente Lei:

Art. 1° - Fica o Poder Executivo autorizado a transmitir o Dominio dos
Iméveis Publicos, desde que localizados no perimetro urbano da sede ou distritos, ou em
area de expansao urbana, assim determinados em-lei, ocupados a titulo de Permissdo de
uso ou posse, concedida expressa ou tacitamente a mais de 05 (cinco) anos, mediante 0s
seguintes requisitos obrigatérios: ;

| — Posse ininterrupta do imével por mais de 05 (cinco) anos.

Il — Auséncia de oposigao do Poder Publico no periodo do inciéo I
I — Justo titulo e boa-fé.

1V —= Requerimento endereg:ado ao Chefe do Execﬁtivo.

V- Certldéo negatlva de débltOS munlc:pans

VI - Copla do documento de Identtdade CPF e certiddao de
casamento, tanto do requerente como do conjuge, autenticados, ou
acompanhados  dos originais -~ e autenticados pela autoridade
competente.

VIl — Notificacdo contra recibo de todos os confrontantes do imoével
requerido, dando ciéncia da intencéo de regularizagao fundiaria aos mesmos, por parte do
requerente.

VIII — Parecer juridico positivo dado pela procuradoria do Municipio.

IX — Comprovante do pagamento do valor fixado no § 4° deste artigo,
utilizando-se, para efeito de célculo do valor venal do imével, os valores constantes das
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ﬁ * Prefeitura Municipal de Guanhaes

ESTADO DE MINAS GERAIS

tabelas da Lei Complementar 2.261/2007.

X — Planta de localizagdo e memorial descritivo do lote a ser
regularizado, assinada por profissional legalmente habiltado e anotagdo de
responsabilidade técnica — ART dos servigos de levantamento topografico dos imoveis em
questao.

§ 10 Para efelto do disposto no inciso | deste artigo, podera o
requerente acrescentar a sua posse a do seu antecessor desde que ambas sejam
continuas; : ~ / :

§ 20 Consideram-se justo titulo e boa-fé, para efeito desta Lei:
a) Recibo e/ou contrato de compra e venda registrado-ou lavrado

- " ~ em cartério. 7 ~

b) Recibo e/ou contrato de compra e venda lavrado por
particular, mas com firma reconhecida de todas as
assinaturas. i

c) Licenca para cercar concedida pelo poder pubhco municipal.

d) Comprovante de pagamento do IPTU.

e) Instrumento publico lavrado em cartério ou titulo judicial.

f) Declaragdo de préprio punho com firma . reconhecida,
juntamente com 03 (trés) testemunhas, que tem a posse do
bem imével a mais de 05 (cinco) anos.

§3° Considerar-se-a edificagao, para fins desta lei, a construgéo
lancada no Cadastro Imobilidario do Municipio, avaliada segundo as tabeias da Lei
Complementar 2. 261/2007 ~ ~

- ~§4° = A aliquota de mcndéncfa sobre a base’ de calcuio do valor a ser
recolhido s&o as. constantes das tabelas abaixo, conforme Inciso IX deste artigo.

| - Se o'detentor atual da posse do imével for a pessoa que recebeu o
mesmo no inicio da ocupagao do loteamento, e o imével nao for construido:

Aliquota de 20% (vinte por cento)
Il — Se o detentor atual da posse do imével for a pessoa que recebeu
0 mesmo no inicio da ocupagéo do loteamento, e o imdvel for construido e ter utilizagao

residencial:

Aliquota de 10% (dez por cento)
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Prefeitura Municipal de Guanhaes
ESTADO DE MINAS GERAIS

lll - Se o detentor atual da posse do imdvel for a pessoa que recebeu
o mesmo no inicio da ocupagdo do loteamento, e o imdvel for construido e nao ter
utilizagéo residencial:

Aliquota de 30% (trinta por cent,d)

vV - Se o} detentor atual da posse do imoével nao for a pessoa que
recebeu o mesmo no inicio da. ocupagao do loteamento; e o imével nado for construido:

Aliq,ﬁota de 30% (trinta por cento)

V -Seo detentor atual da posse do imoével nao for a pessoa que
recebeu 0_mesmo no inicio da ocupagao do Ioteamento e o imovel for construido e ter
fAutlllzagéo residencial:

Aliquota de 20% (vinte por cento)

VI - Se o detentor atual da posse do imével néao for a pessoa que
recebeu 0 mesmo-no inicio da ocupagao do loteamento e o imovel for construido e nao
ter utlilzagao res:dencnal

~ Aliquota de 40% (quarenta por cento)

, § 5° - A transmiss&o de que trata esta Lei ocorrera mediante compra
e venda, quando nao houver interesse publico, econémico ou social em manter o imovel
no dominio do Mumcuplo nem_inconveniéncia -quanto a preservagao ambiental no
desaparecimento. do.vin de priedade, - ~salvo nos . casos de pessoas
comprovadamente carentes, flcando est s disp nsadas dos pagamentos de taxas ou de

§ 6° - A comprovagéo do estado de caréncia sera feita mediante
apresentagéo de laudo Socnoeconamlco fornecido pelo Serwgo de Assisténcia Social do
Municipio. ; ,

§ 7° - Os imoveis recebidos em doagéo, decorrentes desta Lei, ndo
poderdo ser alienados no periodo de 05 (cinco) anos, devendo este fato constar na
escritura publica.

§ 8° - Podera ser trasnmitido apenas 01 (um) imével a cada unidade
familiar.
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* | * Prefeitura Municipal de Guanhaes

§ 9° - Na hipétese de convivéncia ou unido estavel, o requerimento
devera ser assinado pelo casal.

§ 10° - Na hipbtese da impossibilidade de cumprimento do inciso VI
do caput de um ou mais confrontantes, ndo constitui |mped|mento de regularizagao do
processo em andamentg, devendo ser fundamento a falta destes.

~Art. 2° - Na'easo de Pessoa Juridica; deverzo ser apresentados todos
os documentos elencados no art. 1° desta Lei, a excegao do requ|S|to previsto no inciso

Vi, devendo ser apresentado ainda:

I — Comprovagdo da constituicdo legal através de registros nos
6rgaos proprios; :

Il - Certidao negativa de débitos com a Fazenda Estadual e Federal,
bem como da Previdéncia;

- Il - Prova de Regularidade junto ao FGTS;

: "IV - Cépia dos documentos de identidade e CPF do representante
legal da pessoa jundlca requerente e dos sécios; :

! V - Certldao negativa de débitos municipais da PJ e dos. s()cios.
Art. 3° As sohcntagoes para regularizagdo de iméveis, feitas através

de requerimento pelos contribuintes, enderegadas ao Prefeito Municipal, serdo analisadas
pelo responsavel do orgao mdlcado para Jue. evera Qbservar entre outros

I - 0 enquadramento do |m6ve| requendo no codtgo de posturas
municipal, no codlgo de obras e demais diplomas legais pertinentes.

Il - Realizar Ievanta‘mento topogréﬁco do imovel.
Il —Langar os dados no cadastro ou atualiza-los caso ja existam.

IV — Preparar o relatério preliminar para ser levado ao Prefeito
Municipal, a quem cabe, em Ultima instancia, a homologag&o do requerimento.

§ 1° - Sendo o parecer favoravel, sera publicado edital em local
adequado no Sitio Eletrénico Oficial da Municipalidade, disponivel na rede mundial de
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computadores, no setor competente da administragédo publica responsavel pelo processo,
no Cartério de Registro de Imoéveis da Comarca, no quadro de avisos da Prefeitura
Municipal e Camara Municipal, que dé amplo conhecimento do requerimento, bem como,
do interesse da Administragdo Municipal em prové-lo, pelo prazo de 15 dias.

§ 2° - Sendo-o parecer contrdrio.a Concess&o, sera notificado o
requerente para, querendo apresente recurso no prazo de 10 (dez) dias a contar da
notificagado. - :

§ 3° - A ‘autoridade competente/a, julgar o_recurso previsto no
paragrafo anﬁenor sera o Prefeito Municipal, o qual dispora do prazo de 10 (dez) dias para
fazé-lo, podendo tal prazo ser prorrogado por igual tempo. '

§ 4. Mantida a decisdo impugnada, o0 processo sera arqui\fédo
: Art. 4° - Transcorrido o prazo de publicagéo do edital sem que tenha
havudo Jmpugnagao sera |med|atamente lavrada certudao

Paragrafo Unico — Havendo impugnagéo no prazo previsto no § 1°
do artigo anterior, sera aberto prazo de 10 (dez) dias para que o impugnado possa se
manifestar e juntar documentos, devendo o procedimento ser encaminhado ao Prefeito
Municipal para julgamento, devendo sua decisao ser proferida no prazo previsto no § 3°
do art. 3° desta Le|

Art 5° - De posse da certiddo prevista no art. 4° desta Lei, devera o
requerente proceder aos seguintes recolhimentos e apresentar os respectivos
comprovantes que deverao acompanhar o processo, sob pena de lmpossmmdade de
andamento: ~ 2 ;

I - Valor previsto no art. 1°,§ 4° desta Iel.

II - Imposto sobre a transmrssao de bens Jmévels - ITBI calculado
sobre o valor do.terreno; i

lI"--Taxa de expediente referente & emissdo de Certidao de
Concessao de Dominio, coﬁnformé previsto na Legislacdo Tributaria do Municipio.

Art. 6° - Cumpridos todos os requisitos estabelecidos nesta lei, sera
emitido o respectivo instrumento de Concessdo de Dominio, autorizando a lavratura e
registro da escritura definitiva, cujas despesas correrao por conta do requerente.

Paragrafo Gnico - O prazo para lavratura e registro da escritura
definitiva sera de 180 (cento e oitenta) dias, a contar da data de emissdo do instrumento
de Concessédo de Dominio.
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ESTADO DE MINAS GERAIS

Art. 7° - O requerente devera apresentar, as suas expensas, traslado
da lavratura do instrumento de transferéncia do terreno, que sera juntado ao processo
com copia no cadastro de contribuintes do municipio.

Art. 8° - S6 serdo regularizados os lotes que constituam uma unidade
imobiliaria auténoma, habitacional ou comercial, independente da area que ocupem.

Parégrafo Unico - A regulariza(;éo a que se refere o caput deste
artigo atendera exclusivamente as areas que se encontram adequadas até a data de
publicagéo desta Lei, devendo ser observado para as construgoes postenores a legislacao
mumcupal pertmente

Art. 9° - O registro de transmlssao de propriedade do |m6vel ao
beneﬂcnano e a averbagao da construgéo, quando se tratar de regularizagéo fundiaria de
lnteresse social, serdo isentos de‘taxas € emolumentos, desde que atendldﬁ as
condlgoes do art. 290-A da Lei 6.015/1973.

Paragrafo dnico — Os imdveis que se encaixarem nas condigdes
estabelecidas no caput deste artigo deverao vir acompanhados de laudo expedido pelo
Setor Social da Prefeitura Municipal, atestando como carente a familia beneficiada.

~ Art. 10 — Os imoéveis ndo construidos, regularizados através deste
programa, deveréo ser edificados no prazo maximo de 48 (quarenta e oito) meses, sob
pena de reverséo da propriedade ao Municipio, devendo este fato ser narrado na escritura
publica a ser reglstrada no Cartério de Registro de Iméveis.

“Art. 11 =0 Municipio promovera ‘minucioso inventario de todos os
™ imoéveis que Ihe pertencem, com o objetivo de |dent|ﬁcar com pfecisae, 0s lotes objetos do
Programa de Regulanzagﬁo Fundiaria. : Yot f

Art. 12~ O Programa de Regularizagao Fundiaria objeto desta Lei,
tera prazo de duracédo de 24 (vinte e quatro) meses, a contar de sua publicagao.

Art. 13 - Na hipétese da regularizagdo fundiaria implementada por
etapas ou trechos, o registro sera feito com base em planta referente a totalidade da area
inscrita, que defina seu perimetro e que, tanto quanto o memorial descritivo, especifique a
area objeto da regularizagéo em analise e demarque a area remanescente.

Art. 14 — As areas objeto deste Programa de Regularizagdo Fundiaria
deveréo respeitar os ditames do art. 54 da Lei Federal 1.977/2009.
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Art. 15 — Os projetos civis como planta cadastral da area urbana do
Municipio e plantas de quadra indicando os lotes a serem regularizados, serdo levados a
registro no Cartério de Registro de Iméveis da Comarca.

fins de lmplementagao e admmlstrag:ao do programa ora crtado cu;as despesas correréo
por conta de dotagdes consxgnadas no orgamento Mumcnpal

At 17 = Esta Lei entra em vngor na datade sua publieagéo
Art. 18 Revogam-se as disposicées em contrano

~Guanhaes, 07 de janeiro de 2014.

A
: 0 A
Geél\o José Pereira
Prefeito Municipal
~
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* Prefeitura Municipal de Guanhaes
ESTADO DE MINAS GERAIS

=JUSTIFICATIVA=

limo. Sr

Nivaldo dos Santos

DD. Presidente da Camara MUI‘IICIpal de
Guanhaes - MG 4P :

Ref. Projeto de lei que Cna o Programa de Regularlzacao Fundiaria Urbana do Municipio
De GuanhaeslMG e da Outras Prowdencuas =3

Senhor Presidente;
Senhores Vereadores;

Senhoras Vereadoras.

Gtétifica-me muito encaminhar a apreciagado dessa conceituada casa o
projeto acima referido, que Cria o Programa de Regularizagéo F undlana Urbana do Muni-
cipio De GuanhaeslMG e da outras provndencnas

Como de conhecimento de todos, existem, atualmente, no municipio de
Guanhaes, indmeras familias que residem em casas edificadas sobre terreno publico,
sem que haja documentagio legal habil a garantir a continuidade das mesmas nos referi-
dos iméveis.

Tal SItuagao ocorre ha anos e carece de maior controle e seguram;a aos
beneficiarios das c%soes concechdas pela mumcrpalldade 2 5

Diariamente, diversas pessoas procuram a prefeitura municipal buscando
ver sua situagao fatica regulanzadas uma vez.que, da forma em que se encontram, os
mesmo néo possuem nenhuma seguranca juridica quanto a propriedade dos iméveis que
possuem ha anos.

Indiscutivel que tal situagdo carece de providéncias imediatas para fins
de regularizagéo definitiva tanto para a municipalidade, quanto aos municipes.
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Assim sendo, considerando o acima exposto e que a medida ora propos-
ta ndo causara prejuizos a nenhuma das partes envolvidas mas sim beneficios a eles,
pede-se sua providencial aprovagao.

Julgo desnecesséno tragar come c s mais profundos sobre o projeto
em pauta, uma vez, que e reCOnhectda a transparencna desta admlmstragao e principal-
mente, a seriedade e rreconhecimento dos’ cemponentes dessa egrégla Cémara para com
o funcnonallsmo da maquma pubhca bem como para com 0s mun|C|pes IOCafs

. Sendorassim e, certo da aprovagao do pro;eto em eplgrafe (enqvo-lhe
‘de elevada estima e d|st|nta consideragao. /

. Atenciosamente;

——\' .

Geraldof’j.géPereir‘a
Prefeito Municipal
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